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Lokalizacja
Wariantowos¢

Budynek zostat zaprojektowany w trzech wariantach, umozliwiajgcych sytuowanie go

w odmiennych uwarunkowaniach urbanistycznych. Przewidziane warianty rozng sie
wysokoscig oraz formg dachéw. Wariant dwukondygnacyjny z dwuspadowym dachem

o kacie nachylenia 35° (A) przeznaczony jest do zabudowy podmiejskiej oraz matych
miejscowosci. Wariant czterokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym z dachem
kopertowym o kgcie nachylenia 25° (B) pozwala na przestrzenny dialog z zatozeniami
dwudziestowiecznych osiedli mieszkaniowych, tworzac jednoczesnie zalgzek pierzei ulicy
0 miastotwdrczym charakterze. Wariant czterokondygnacyjny z ustugami w parterze

i stropodachem uzytkowym (C) przeznaczony jest dla terenéw zurbanizowanych o duzej
intensywnosci.

Wariant A

- przedmiescia, mate miasta

Wariant B

- dwudziestowieczne osiedla
mieszkaniowe

Wariant C

- zabudowa Sréodmiejska, osiedla
mieszkaniowe o duzej intensywnosci




Wymiary

Rzut budynku jest w ksztatcie prostokata o wymiarach 16,5 x 33,2 m. Powierzchnia
zabudowy wynosi 547,5 m2. Wysokos$¢ wariantu A wynosi 13,66 m do kalenicy i 7,47 m do
gzymsu (kubatura 6077,8 m®). W przypadku wariantu B kalenica jest na wysokosci 15,62 m,
a spod gzymsu na 11,28 m (kubatura 7248,1 m?). Wierzch attyki wariantu C jest na
wysokosci 15,33 m, a dachu nad klatkg schodowg umozliwiajgcg wejscie na taras uzytkowy
na wysokosci 17,14 m (kubatura 9188,2 m?).
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Usytuowanie wzgledem stron swiata

Ukfad mieszkan w budynku zostat opracowany w taki sposob, aby umozliwi¢ jego
usytuowanie zaréwno w osi wschod-zachod oraz potnoc-potudnie. Kierunek podziatu
geodezyjnego oraz ukfadu drogowego wymusza odchylenie od tych osi i wymaga analizy
linijki stonca dla poszczegolnej lokalizacji geograficznej. W przypadku Polski centralnej ktére
w 0si potnoc-potudnie wynosi 36°, w osi wschod-zachod 48°. Nalezy zatozy¢, ze wejscie

do budynku bedzie sie znajdowato po stronie mniej doswietlonej.




Odwodnienie

Woda deszczowa powinna by¢ odprowadzana do zlokalizowanych na terenie dziatki
ogrodow deszczowych. W przypadku lokalizacji zespotu kilku budynkéw (maksymalinie 6),
zalecane jest dodatkowe gromadzenie wody opadowej w wewnetrznej niecce terenowej,
ktérej centrum stanowi niewielki utwardzony staw na rosliny wodne. Forma naturalnej,
niekiedy podmokiej tgki pozwala utrzymac¢ odpowiednig wilgotnos¢ powietrza i zabezpieczaé
teren przed przegrzewaniem.

Przy takim uksztattowaniu terenu poziom wody moze sie zmienia¢ zaleznie od ilosci opadow
bez naruszania struktury zagospodarowania terenu.

__________________________ maksymalny poziom wody w terenie

poziom wody w zbiorniku

W przypadku MZPT oraz WZiZT, ktérych zapisy nie dopuszczajg powyzszych rozwigzan,
nalezy stosowac postanowienia zgodne z prawem lokalnym.

Place zabaw

W zespotach budynkow nalezy przewidzie¢ plac zabaw oraz miejsce odpoczynku dla oséb
starszych. Przy realizacji jednego budynku, w ktérym liczba mieszkah przekracza 20
mieszkan, nalezy przewidzie¢ plac zabaw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Place
zabaw powinny posiada¢ urzgdzenia z drewna w naturalnym kolorze. Nie nalezy stosowac
elementéw z tworzyw sztucznych. Realizacja placu zabaw nie jest wymagana w przypadku
budowy jednego budynku w wariancie A oraz B z zastrzezeniem realizacji dwéch lokali
ustugowych w parterze.

Parkingi

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych powinny byé zapewnione dla kazdego
mieszkania oraz lokalu ustugowego przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
planistycznych oraz obowigzujgcych przepiséw. Miejsca parkingowe nie powinny byé
projektowane pomiedzy pasem drogowym a budynkiem. Zaleca sie sytuowanie ich w gtebi
dziafki lub obok budynku. Miejsca postojowe oraz droga manewrowa powinny by¢ wykonane
z nawierzchni przepuszczalnej. Wyjatek stanowig miejsca dla oséb niepetnosprawnych. Pod
nawierzchnig parkingu nalezy przewidzie¢ miejsce pod przewody gruntowego wymiennika
ciepta. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ tadowania samochodow elektrycznych przy miejscach
postojowych lub zaprojektowa¢ osobng stacje do tadowania. W obrebie dziatki nalezy
rowniez przewidzie¢ miejsce na wiate na rowery, wozki oraz narzedzia ogrodnicze.

Dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego. Jego forma uzalezniona jest od ksztattu
dziatki oraz warunkow gruntowych. Uktad konstrukcyjny budynku umozliwia zaprojektowanie
garazu w podpiwniczeniu. Zalecany ukfad parkingu powinien uwzgledniac¢ relacje budynku

z ulica. Mozliwe jest sytuowanie miejsc postojowych pod dwoma stronami traktu budynku,
dzieki czemu jego lokalizacja wzgledem ulicy nie jest ograniczona dostepem do swiatta
stonecznego. W przypadku realizacji podpiwniczenia w wariancie B, komorki lokatorskie
nalezy realizowaé¢ na kondygnaciji podziemnej. Uzyskana powierzchnia poddasza
uzytkowego moze byé przeznaczona dla potrzeb Swietlicy. Poddasze moze by¢ alternatywnie
realizowane jako nieuzytkowe.



Przyktadowy uktad garazu podziemnego z usytuowaniem wejscia do budynku
od strony ulicy.

Legenda:
_—— = = Obrys budynku
R Miejsce postojowe dla rowerow
N Miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej

Miejsce postojowe dla samochodoéw elektrycznych




Przyktadowy uktad garazu podziemnego z usytuowaniem wejscia do budynku

od wewnetrznej strony dziafki.




Przy projektowaniu podpiwniczenia nalezy uwzgledni¢ obcigzenia budynku na poziomie
+/- 0.00 wedtug ponizszego rysunkowego zestawienia obcigzeh.
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Podpiwniczenie nalezy projektowac w taki sposdb, aby wierzch ptyty zelbetowej stropu
pomiedzy piwnicg a parterem znajdowat sie 15 cm ponizej poziomu terenu. I1zolacyjnosc¢

akustyczna ww. stropu powinna wynosi¢ co najmniej R’A1 258dB oraz L'n,w<55dB. Ptyta stropu
poza obrysem budynku powinna by¢ obnizona co najmniej 50cm ponizej poziomu terenu,
aby umozliwi¢ na niej realizacje dachu zielonego oraz podbudowy chodnika.

Zagospodarowanie terenu

Przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ minimalne odlegtosci
wynikajgce z przepisow przy uwzglednieniu sgsiadujgcej zabudowy oraz zapisow MPZT lub
WZIZT.

W projektowanym PZT dla kazdego wariantu budynku nalezy przewidzie¢ miejsce na wiate
na wozki i rowery, o$wietlone dojscie do wejscia do budynku, miejsce pod orurowanie
wymiennika ciepta oraz miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych. W przypadku
realizacji podpiwniczenia miejsca postojowe mogag by¢ zaprojektowane w garazu
podziemnym. W przypadku wariantu B i C nalezy przewidzie¢ miejsce pod plac zabaw oraz
miejsce rekreacji dla osob starszych.

Tereny utwardzone przewidziane pod chodniki nalezy wykonac z kostki brukowej klinkierowe;j
na podsypce cementowo-piaskowej 1:4 o minimalnej grubosci 4cm. Podbudowa z ttucznia
kamiennego stabilizowanego mechanicznie powinna mie¢ grubo$¢ co najmniej 10cm.
Przepuszczalna nawierzchnia miejsc postojowych oraz drogi manewrowej parkingu powinna
by¢ wykonana z azurowych ptyt betonowych o grubosci 8cm na podsypce zwirowej o
grubos¢ 4cm. Wyjatek stanowi miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej, ktérego
nawierzchnia powinna by¢ wykonana z kostki brukowej. W przypadku nawierzchni parkingdw
podbudowa z tlucznia kamiennego stabilizowanego mechanicznie powinna mieé grubosc¢ co
najmniej 20cm. Nalezy rowniez zapewni¢ dodatkowg warstwe mrozoodporng z piasku o
grubosci 10cm.



Minimalne parametry do PZT

Rysunki w skali 1:500 obryséw budynku dla réznych wariantéw wraz z przedstawieniem
minimalnych odlegtosci oraz minimalnych i zalecanych powierzchni elementéw
zagospodarowania terenu.

Legenda:
T Granica dziatki budowlanej
A C}———- A, B, C, D - Oznaczenie obrysu dziatki budowlanej
N Miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej
w Wiata na woézki i rowery
Os Miejsce rekreacji osob starszych
Pz Plac zabaw

Wejscie do budynku
e Miejsce postojowe dla samochodéw elektrycznych
— Budynek projektowany
Miejsca postojowe
Plac zabaw (powierzchnia optymalna)
== e == -  Plac zabaw (powierzchnia minimalna)
Wiata projektowana (powierzchnia optymalna)
Wiata (powierzchnia minimalna - 15m?)
—  \Wyrzutnie powietrza
Rampa
——————————— Obrys garazu podziemnego

----------- Obszar odlegtosci $cian z oknami od granicy dziatki budowlanej (4m)
§ 12 ust. 1 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnbia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie [Dz.U.2015.1422 t.j.]

— — — —  Obszar minimalnej odlegtosci p-pozarowej scian budynku ZL od innych
budynkéw (8m)
§ 271 ust. 1 rozporzadzenia j.w

——————————— Obszar odlegtosci minimalnej stanowisk postojowych dla parkingu
od 11 do 60 stanowisk postojowych od granicy dziatki (6m)
§ 19 ust. 2 rozporzgdzenia j.w

— — — —  Obszar odlegtosci minimalnej lokalizacji stanowisk postojowych dla
parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych od placu zabaw dla dzieci,
boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku oswiaty i
wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania
zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu
wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego
i schroniska (minimum 10m)

§ 19 ust. 1 rozporzadzenia j.w

— — — —  Obszar odlegtosci od placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodz-
iezy oraz miejsc rekreacyjnych od linii rozgraniczajacych ulice, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc groma-
dzenia odpadéw, przy zachowaniu wymogoéw § 19 ust. 1 (minimum 10m)
§ 40 ust. 3 rozporzadzenia j.w

Obszar minimalnej odlegtosci wiaty od granicy dziatki (4m)
§ 12 ust. 1 rozporzadzenia j.w

Obszar minimalnej odlegtosci p-pozarowej wiaty od innych budynkéw (8m)
§ 271 ust. 1 rozporzadzenia j.w
— — — —  Obszar minimalnej odlegtosci wyrzutni powietrza od przeciwlegtej Sciany

sgsiedniego budynku z oknami (10m)
§ 152 ust. 9 rozporzadzenia j.w

Obszar minimalnej odlegtosci rampy od granicy dziatki budowlanej (1,5m)
§ 12 ust. 6 rozporzadzenia j.w



Wariant A
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Powierzchnia dziatki budowlanej - 3 159,450 m?



Wariant B z garazem podziemnym
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Wariant C z garazem podziemnym
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Przyktadowe PZT

Legenda:
T Granica dziatki budowlanej
A G,,,, A, B, C, D - Oznaczenie obrysu dziatki budowlanej
Od Ogrod deszczowy
N Miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej

Wiata na wozki i rowery

Os Miejsce rekreacji osob starszych
Pz Plac zabaw
In Inspekty ogrodnicze
> Wejscie do budynku
e Miejsce postojowe dla samochodow elektrycznych
Wariant A
4V 45,0 4V
Y 23,5 y 16,5 y 50
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B C
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Miejsce postojowe dla samochodoéw elektrycznych
Wyposazenie placu zabaw

1 - Wielofunkcyjny park rozrywki - konstrukcja drewniana
2 - Hustawka - konstrukcja drewniana

3 - piaskownica - konstrukcja drewniana

4 - Karmnik - konstrukcja drewniana

5 - tawka - konstrukcja stalowa, wykonczenie drewniane

Wyposazenie miejsca rekreacji osob starszych

6 - Fotel obrotowy x 2 + stolik szachowy - konstrukcja stalowa, wykonczenie «
7 - Lawka x 2 + Stot - konstrukcja stalowa, wykonczenie drewniane
8 - Lezak obrotowy x 4 - konstrukcja stalowa, wykornczenie drewniane

Wykonczenie nawierzchni

J - Jezdnia

Ch - Chodnik

Z - Zielen - trawnik
Zn - Zielen - krzewy

Wariant B
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Wariant C
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Wariant B z garazem podziemnym
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Wariant C z garazem podziemnym
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Powierzchnia dziatki budowlanej - 2 597,706 m?



Program funkcjonalny

Struktura funkcjonalna trzech wariantéw

Wariant A - budynek dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym

14 mieszkan

2 mieszkania jednopokojowe

8 mieszkan dwupokojowych

4 mieszkania trzypokojowe

Powierzchnia mieszkan: 723,85 m?
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Wariant B - budynek czterokondygnacyjny
(3 kongygnacje mieszkalne plus poddasze uzytkowe)

22 mieszkania

4 mieszkania jednopokojowe
12 mieszkan dwupokojowych
6 mieszkan trzypokojowych

Powierzchnia mieszkan: 1129,03 m?
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Wariant C - budynek czterokondygnacyjny z ustugami w parterze i stropodachem uzytkowym
24 mieszkania

6 mieszkan jednopokojowych

12 mieszkan dwupokojowych

6 mieszkan trzypokojowych

6 lokali ustugowych w parterze

Powierzchnia mieszkan: 1215,73 m?

Powierzchnia ustug: 326,90 m?

parter
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Lokale ustugowe i pomieszczenia wspodlne

Budynki zaprojektowane w trzech wariantach sg zréznicowane pod wzgledem
funkcjonalnym. Rozwigzania w nich zaproponowane moga by¢ zastosowane zamiennie

w miare potrzeb i mozliwosci w kazdym wariancie. Dotyczy to szczegdlnie lokali ustugowych
lokalizowanych w parterze. Kazde mieszkanie zaprojektowane w wariancie Ai B

moze by¢ zamienione na lokal ustugowy na etapie projektu oraz w trakcie uzytkowania
budynku zaleznie od uwarunkowan planistycznych. Lokale ustugowe mogg by¢ réwniez
taczone.
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Wyszczegdlnienie robot konstrukcyjnych zwigzanych ze zmiang funkcji mieszkalnej na
ustugowg w poziomie parteru w czasie funkcjonowania budynku:

— demontaz stalowej konstrukcji balkonéw oraz wyburzenie ptyt przeciwwag.
Ptyte przeciwwagi po usunieciu konstrukcji balkonéw nalezy odcig¢ od konstrukcji budynku a
nastepnie wyburzac¢ (unikniecie przenoszenia drgan);

— wykonanie nadprozy w poziomie parteru.

Nadproza (spdd na rzednej +2,91) przenoszg ciezar wiasny i mur parteru o wysokosci

90 cm. Belki nadprozowe mozna wykonaé¢ z dwdch ceownikéw 120 mm ze stali S235
oszpatdowanych cegta. Kotwienie do filarow zelbetowych poprzez marke czotowg gr. 6 mm.
Kotwy wklejane chemicznie o minimalnej nosnosci 7,0 KN na podpore;

— powiekszenie otworéw w scianach zewnetrznych.
Poszerzenie otworéw poprzez usunigecie murowanych odcinkéw filarow oznaczonych
na rysunku szalunkowym konstrukcji jako nieno$ne (niekonstrukcyjne).

Zmiana funkcji z ustugowej na mieszkalng mozliwa jest jedynie na etapie projektowym.



W kazdym wariancie nalezy zapewnic¢ wiate na woézki i rowery. W wariancie B
zaprojektowane sg dodatkowe komorki lokatorskie w przestrzeni poddasza oraz przestrzenie
wspolne dla mieszkancow. Rozwigzanie to moze byé rowniez zastosowane w wariancie A, w
ktérym zaprojektowane jest poddasze nieuzytkowe. Ze wzgledu na koszty wykonania
kolejnego pietra klatki schodowej oraz wykonczenia przestrzeni wspolnych dopuszcza sie

realizacje poddasza nieuzytkowego w wariancie B, co umozliwia realizacje budynku
trzykondygnacyjnego o mniejszej intensywnosci zabudowy. W tym przypadku mozliwa jest
réwniez zamiana wybranych mieszkan parteru na dodatkowe funkcje spoteczne. Przy
zatozeniu zamiany dwdoch mieszkan na lokale ustugowe lub funkcje spoteczne realizacja
jednego budynku jest mozliwa na dziatce o powierzchni ok. 2500 m2.
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Zalecane konfiguracje dwoch lokali ustugowych



DNSH - zasada ,,nie czyn powaznych szkéd”
Trwatos¢

Udziat budownictwa w emisji CO? w Polsce siega 30%. Jej ograniczanie wigze sie z uzyciem
materiatow budowlanych, przy ktérych produkcji poziom emisji ograniczony jest do minimum,
odpowiadajgc za wbudowany $lad weglowy budynku. Czynnikiem, ktéry w znaczny sposéb
moze eliminowac¢ emisje dwutlenku wegla oraz wptyng¢ na przyszte ograniczenie kosztow
jest trwatos¢ budynku. Pomimo, ze materiatem, ktory zapewnia najmniejszy slad weglowy
jest certyfikowane drewno, rozwigzaniem na ,tu i teraz” jest technologia zblizona do
tradycyjnej murowanej z zelbetowymi stropami. Decyzja ta jest podyktowana kosztami
budowy, dostepnoscig materiatu, wyszkoleniem pracownikéw budowlanych oraz przede
wszystkim barierg psychologiczng w polskim spoteczenstwie dotyczgcg budownictwa
drewnianego, ktorej nie powinno sie pomijaé przy projektowaniu miejsca zamieszkiwania
odpowiadajgcego oczekiwaniom przysztego uzytkownika. Wymarzone mieszkanie powinno
by¢ zdrowe i tanie w uzytkowaniu oraz zapewnia¢ komfort akustyczny i swobode jego
pozniejszej aranzacji. Budynek zrownowazony powinien funkcjonowac jak najdtuze;j
niezaleznie od sposobu jego uzytkowania, czego potwierdzeniem sg dobrze wspotczesnie
dziatajgce budynki historyczne. Kooperatywy mieszkaniowe oraz gminy decydujgce sie na
budowe budynku wielorodzinnego powinny mie¢ mozliwos¢ zrealizowania tego
przedsiewziecia w technologii zblizonej do popularnych rozwigzan stosowanych w ostatnich
dziesiecioleciach.

Materiaty

W projekcie ograniczono materiaty o duzej emisji CO? do minimum, wykorzystujgc je do
elementéw niezbednych dla trwatego, bezpiecznego i funkcjonalnego uzytkowania. Sg to
przede wszystkim elementy Zelbetowe odpowiedzialne za konstrukcje posadowienia i
parametry akustyczne stropéw oraz izolacje termiczne XPS na styku z gruntem oraz
niezbedne izolacje przeciwwodne. Zasadniczym elementem budulca jest pustak silikatowy, a
izolacji termicznej wetna mineralna. Wykonczenie wewnetrzne scian zaprojektowano z tynku
gipsowego. Posadzki w pomieszczeniach suchych zaprojektowano z drewna na legarach, a
w pomieszczeniach mokrych szlichty betonowe na warstwie EPS. Balkony sg stalowymi
elementami prefabrykowanymi z drewniang posadzka. Pokrycie dachowe w wariancie A
zaprojektowano z dachéwki ceramicznej. W wariancie B jest to blacha na rgbek stojacy, lecz
dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachéwki ceramicznej. W przypadku wariantu C
zaprojektowano odwrécony stropodach, umozliwiajgcy wegetacje roslin.

Blok silikatowy jest materiatem odwzorowujgcym piaskowiec.
Jest wytwarzany z piasku kwarcowego, wapna i wody.
Charakteryzuje sie wysokg wytrzymatoscig oraz dobrymi
parametrami akustycznymi.

Wetna skalna jest wytwarzana z bazaltu. Naturalne
pochodzenie materiatu oraz jego szeroka dostepno$¢ stanowig
dobrg alternatywe dla parametréw styropianu. Poza
wiasciwosciami termoizolacyjnymi wetna skalna jest réwniez
materiatem niepalnym i ognioodpornym.



Nadbudowa

Tworzenie nowego zatozenia zabudowy wielorodzinnej jest zarazem zalgzkiem jego
przysztego rozwoju. Tereny przedmiesé po kilkudziesieciu latach stajg zwartg czescig miasta,
co sprawia, ze ich rynkowa wartos¢ wymaga realizacji zabudowy o wiekszej intensywnosci.
Ten naturalny proces rozwoju urbanistycznego jest przyczyng rozbiorki budynkow, ktérych
niska intensywnos$¢ jest nieadekwatna do wyzszych cen nieruchomoéci oraz do publicznych
kosztéw rozwinietej miejskiej infrastruktury. Wyburzanie budynkéw po kilkudziesieciu latach
w celu realizacji nowych inwestycji budowlanych jest wyjgtkowo destrukcyjnym procesem

w kontekscie emisji CO?, spekulacji cenami mieszkan oraz gentryfikaciji.

Projekt w wariantach A, B i C daje mozliwos¢ uzyskania réznych intensywnosci zabudowy,
pozwalajgc na rozwdj budynku w czasie jego dtugoletniego funkcjonowania. Wariant C,
stanowigcy czterokondygnacyjny budynek mieszkalny z ustugami w parterze odpowiada
parametrom zabudowy przecietnego polskiego miasta. Moze sie wiec on sta¢ docelowag
formg dla wariantéw A i B wraz z rozwojem ich otoczenia. Wariant A, przeznaczony dla
terendw o niskiej intensywnos$ci zabudowy, korespondujgcy przestrzennie z zabudowa
jednorodzinng, moze w przyszitosci by¢ nadbudowywany do wariantu B i C. Istotng role petni
w tym przypadku mozliwo$¢ zmiany funkcjonalnej parteru budynku. Lokale mieszkalne

na najnizszej kondygnaciji, ktére dobrze funkcjonujg w przestrzeni podmiejskiej i osiedlowej,
sg ucigzliwe do mieszkania na terenach srodmiejskich. Mozliwosc¢ ich zmiany sposobu
uzytkowania na lokale ustugowe pozwala rowniez uaktywni¢ zycie spoteczne miejskiej ulicy.

Nadbudowa wariantu A do wariantu B jest mozliwa przy cze$ciowym uzyciu istniejgcego
budulca. W tym przypadku mozna ponownie wykorzysta¢ elementy wiezby dachowej oraz
pokrycie z dachowki ceramicznej. W przypadku realizacji ustug w parterze, mozna réwniez
wykorzysta¢ istniejgce prefabrykowane stalowe balkony do ponownego uzycia na nowej
kondygnaciji mieszkalne;.






Planujgc zabudowe pierzejowag w wariancie A nalezy zatozy¢ odlegtos¢ co najmniej 23 metry
miedzy pierzejami, ktéra umozliwia ich racjonalng nadbudowe po kilkudziesieciu latach.
Przy takim przekroju ulica o lokalnym osiedlowym charakterze pozwala na odizolowanie
Zielenig mieszkan znajdujgcych sie na parterze. Do tego celu moze postuzy¢ liniowy ogréd
deszczowy oddzielajgcy bezposredni teren przy budynku od chodnika. Uzycie dobrej jakosci
klinkieru do budowy drogi osiedlowej pozwala na wykorzystanie go ponownie do realizacji
nowych terenéw utwardzonych wzdtuz lokali ustugowych. Wraz z rozwojem ulicy i wiekszym
zapotrzebowaniem na ustugi, przestrzen przy budynku staje sie stopniowo drugim traktem
pieszym, co umozliwia przeznaczenie pierwszego na trase rowerowg oddzielong ogrodem
deszczowym. W ramach planowania przysztego rozwoju ulicy nalezy réwniez przewidziec
przestrzen na drzewa w pasie przeznaczonym na miejsca parkingowe.
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Instalacje

Zrédtem ciepta w budynku bedzie kaskada gruntowych pomp ciepta. Moc urzadzen dobrano
na podstawie wykonanych obliczen stosownie dla kazdego wariantu. Dolnym Zrodtem
gruntowych pomp ciepta bedg pionowe sondy gruntowe. Budynek bedzie ogrzewany za
pomocg grzejnikéw ptytowych oraz ogrzewania podtogowego. Parametr czynnika
grzewczego to 45/35°C. Grzejniki beda znajdowaty sie przy Scianach zewnetrznych,
wewnetrznych oraz pod oknami. W tazienkach zostaty zaprojektowane grzejniki tazienkowe,
dodatkowo zostato zaprojektowane ogrzewanie podtogowe na zaworze RTL. Ogrzewanie
podtogowe zostato zaprojektowane w czesciach wspdlnych. Ciepta woda uzytkowa bedzie
przygotowywana w zasobniku c.w.u., ktérego wezownice bedg zasilane z kaskady
gruntowych pomp ciepta. W budynku projektuje sie wentylacje mechaniczng. Mieszkania
beda wentylowane za pomocg indywidulanych central wentylacyjnych z odzyskiem ciepta
wspoétpracujgce z gruntowym wymiennikiem ciepta. Czesci wspdélne bedg wentylowane za
pomocg centrali wentylacyjnej z odzyskiem ciepta znajdujgcej sie w pomieszczeniu
wentylatorni. Zapotrzebowanie na prad do obstugi urzgdzen instalacyjnych bedzie czesciowo
zapewnione poprzez instalacje paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachu wiaty na
rowery.

Jednostkowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi EP dla poszczegdlnych wariantow wynosi:

Wariant A - 44,5 kWh/m? rok
Wariant B - 45,0 kWh/m? rok
Wariant C - 44,7 kWh/m? rok



Elewacja i materialy wykonczeniowe
Wariant A

- tynk silikatowy: kolor ,biel chinska” RGB 242 241 226, NCS 0505-G60Y;

- balkony lakierowane proszkowo na kolor biaty RAL 9016;

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej w kol. naturalnym (czerwonym, pomaranczowym);
- orynnowanie z blachy w kolorze RAL 9006;

- cokét z ptyt granitowych ptomieniowanych w kolorze jasnoszarym;

- parapety zewnetrzne oraz obrébka daszkéw nad wejsciem w kolorze RAL 9016;

- drzwi wejsciowe z profili aluminiowych malowanych na kolor RAL 9016;

- okna drewniane malowane na kolor biaty RAL 9016.

Dopuszcza sie zamiane orynnowania na blache ocynkowang lub tytanowo-cynkowa.
Nie dopuszcza sie pokrycia dachu z blachy, blachodachowki, blachy trapezowej, papy
oraz dachéwki bitumicznej.

Kat i forma dachu, kolorystyka elementéw zewnetrznych budynku mogg by¢ zmienione
wytgcznie w przypadku, w ktorym MPZT, WZIZT lub wytyczne konserwatorskie
nie dopuszczajg rozwigzan zawartych w projekcie.




Wariant B

- tynk silikatowy: kolor ,biel chinska” RGB 242 241 226, NCS 0505-G60Y;

- balkony lakierowane proszkowo na kolor biaty RAL 9016;

- pokrycie dachu z blachy na rgbek stojgcy w kolorze jasnoszarym RAL 9006;

- orynnowanie z blachy w kolorze RAL 9006;

- cokét z ptyt granitowych ptomieniowanych w kolorze jasnoszarym;

- parapety zewnetrzne oraz obrébka daszkéw nad wejsciem w kolorze RAL 9016;
- drzwi wejsciowe z profili aluminiowych malowanych na kolor RAL 9016;

- okna drewniane malowane na kolor biaty RAL 9016.

Dopuszcza sie zamiane pokrycia blachy powlekanej na blache ocynkowang lub tytanowo-
cynkowg wraz z orynnowaniem. W przypadku nadbudowy wariantu A oraz specyficznych
wymogow planistycznych dopuszcza sie zastosowanie czerwonej dachowki ceramiczne;j
z orynnowaniem w kolorze jasnoszarym. Nie dopuszcza sie pokrycia dachu

z blachodachéwki, blachy trapezowej, papy oraz dachdéwki bitumiczne;j.

Kat i forma dachu, kolorystyka elementéw zewnetrznych budynku mogg by¢ zmienione
wytgcznie w przypadku, w ktorym MPZT, WZIZT lub wytyczne konserwatorskie nie
dopuszczajg rozwigzan zawartych w projekcie.
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Wariant C

- tynk silikatowy: kolor ,biel chinska” RGB 242 241 226, NCS 0505-G60Y;

- balkony lakierowane proszkowo na kolor biaty RAL 9016;

- nawierzchnia stropodachu ze zwiru 8-20mm oraz sciezki z kostki klinkierowej;

- orynnowanie z blachy w kolorze RAL 9006;

- obrébka Sciany attykowej oraz zadaszenia tarasu z blachy w kolorze biatym RAL 9016;
- parapety zewnetrzne oraz obrébka daszkow nad wejsciem w kolorze RAL 9016;

- drzwi wejsciowe z profili aluminiowych malowanych na kolor RAL 9016;

- okna drewniane malowane na kolor biaty RAL 9016.

Kolorystyka elementow zewnetrznych budynku moze by¢ zmieniona wytgcznie w przypadku,
w ktorym MPZT, WZIZT lub wytyczne konserwatorskie nie dopuszczajg rozwigzan zawartych
w projekcie.




Markizy

Projekt dopuszcza na ostatniej kondygnacji montaz markiz zwijanych o szerokosci
nieprzekraczajgcej 240cm. Montaz powinien sie odbywaé kompleksowo w ramach dla catego
budynku. Konstrukcja stalowa lub aluminiowa powinna by¢é malowana proszkowo na kolor
RAL 9016. Zalecany jest rowniez biaty kolor tkaniny.

Szyldy

W przypadku realizacji ustug w parterze budynku szyldy nalezy umieszczaé symetrycznie
wzgledem otworu drzwiowego pomiedzy nadprozem a spodem balkonu. Nie nalezy
przekracza¢ wysokosci 40cm i szerokosci otworu drzwiowego. Nie dopuszcza sie
dodatkowych elementéw reklamy i informacji wizualnej dziatalnosci ustug poza wskazanym
obszarem elewac;ji. Nie dopuszcza sie tablic LED oraz kasetonéw o grubos$ci ponad 15cm.
Dopuszcza sie zamiennie realizacje szyldu semaforowego o wysiegu nieprzekraczajgcego
1m o wysokosci i szerokosci nieprzekraczajgcej 40cm w przypadku ksztattu prostokata,
oraz srednicy 45 cm w przypadku ksztattu owalnego. W przypadku wystepowania w
konkretnej lokalizacji uchwaty krajobrazowej, nalezy stosowac zalecenia ww. uchwaty.
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Whnetrza

W budynkach zostaty szczegdtowo zaprojektowane przestrzenie wspélne komunikacji. Jedno
wejscie do budynku prowadzi do reprezentacyjnego holu, z ktérego zaprojektowane jest
rozejscie do dwdch klatek schodowych. Zaprojektowana posadzka klinkierowa w tych
przestrzeniach posiada ponadczasowy charakter estetyczny, dobre parametry uzytkowe oraz
nizszy $lad weglowy od poréwnywalnego cenowo gresu. W holu zaprojektowane zostaty
drewniane fawki oraz lustra.

Whnetrza mieszkalne posiadajg uniwersalny uktad umozliwiajgcy dostosowanie aranzacji do
potrzeb mieszkancow. Sposob ich wykonczenia jest w gestii indywidualnych decyzji
lokatoréw. Ze wzgledu na utrzymanie jak najlepszych parametrow DNSH oraz utrzymania
komfortu zdrowego mieszkania zaleca sie uzywanie naturalnych materiatow
wykonczeniowych. Dotyczy to farb i preparatéw konserwujgcych naturalnego pochodzenia, a
w szczegolnosci wierzchniej warstwy podtogi. Naturalny parkiet lub drewniana ptyta
warstwowa typu ,finisz” pozwalajg na zachowanie przyjetych zatozen DNSH oraz zapewniajg
zdrowg i lepszg jakosciowo posadzke od imitacji z tworzyw sztucznych jak plastikowe panele
podtogowe, podtogi winylowe czy wyktadziny dywanowe.

Przyktady aranzacji wnetrz

r\ Tja‘ pomieszczen mieszkalnych
= z uzyciem naturalnych materiatéw.




Ukfad tazienek zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby zmiescity sie w niej wszystkie
niezbedne urzadzenia sanitarne oraz pralka. Dobrg jakos¢ estetyczng mozna zapewnic
przy uzyciu najtanszych na polskim rynku biatych ptytek sciennych o wymiarach 20x30cm
oraz szarych ptytek klinkierowych podtogowych o wymiarach 30x30cm.
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Informacje dotyczace adaptacji projektu do warunkéw lokalizacji

Zostaty opracowane projekty architektoniczno-budowlane oraz projekty techniczne dla
wariantow A, B i C bez podpiwniczenia.

Budynki typowe zostaty zaprojektowane dla nastepujgcych warunkéw:

Warunki gruntowe proste zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25 kwietnia 2012 r. Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. poz. 463),

Kategoria geotechniczna druga zgodnie z rozporzgdzeniem z dnia 25 kwietnia 2012 r.
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych,

Lokalizacja:

- lll strefa klimatyczna,

- Il strefa przemarzania gruntu,
- | strefa wiatrowa,

- Il kategoria terenu

Dokumentacja jest zgodna z:

- Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych, Dz. U. z 2024 r. poz. 304;

- Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat, Dz. U. 2019 poz. 457,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967, 1506,
1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963, 2029, Nowy tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725,
zwana dalej Pb;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. z 2022 r. poz.
1225. Zmiany ww. rozporzgdzania (po publikacji tekstu jednolitego): Dz.U. 2023 r. poz. 2442
oraz Dz.U. 2024 r. poz. 726;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego, Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 i z 2023 poz. 2405;

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych, Dz.U. 2012 poz. 463;

- Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych, Dz.U. z
2023 r. poz. 875, 1394, 1506, 1681;

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie sposobu
ustalania minimalnej mocy przytgczeniowej dla wewnetrznych i zewnetrznych stanowisk
postojowych zwigzanych z budynkami uzytecznosci publicznej oraz budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, Dz.U. 2021 poz. 892;

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynku, Dz. U. z 2024
r. poz. 101;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej, Dz.U. z 2015 r. poz. 376, z 2017 r. poz. 22, z 2019
poz. 1829, z 2023 r. poz. 697;



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody, Dz.U. 2002 nr 8 poz. 70;

- Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, Dz. U. z 2023 r. poz.
1605, 1720;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym, Dz.U. 2021 poz. 2458;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, Dz.U.
2021 poz. 2454;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, Dz. U. z 2024 r. poz. 54;

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071i z
2023 r. poz. 1724;

- Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, Dz.U. 2014 poz. 112;

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, Dz.U. 2024 poz. 275;

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw, Dz.
U. 2023 poz. 822;

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, Dz.U. Nr 124, poz.
1030;

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
Dz. U. 2023 poz. 1563;

- Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy, Dz. U. z 2023 r. poz. 1465;

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy, Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650, Dz.U.
2007 nr 49 poz. 330, Dz.U. 2008 nr 108 poz. 690, Dz.U. 2011 nr 173 poz. 1034, Dz.U. 2021
poz. 2088;

- Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych, Dz.U. 2021 poz. 1210;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych, Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401;

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2001 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzgdzeh technicznych do robét
ziemnych, budowlanych i drogowych, Dz.U. z 2018 r. poz. 583, Dz.U. z 2020 r. poz. 1461,
Dz.U. z 2023 r. poz. 291;



- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 14 marca 2000 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy recznych pracach transportowych oraz innych pracach
zwigzanych z wysitkiem fizycznym, Dz.U. 2018 poz. 1139;

- Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym, Dz. U. z 2023 r. poz. 1622;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym, Dz.U. 2023 poz. 873;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 roku w
sprawie krajowych ocen technicznych, Dz.U. z 2016 r. poz. 1968;

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r. w
sprawie wykazu wyrobow stuzgcych zapewnieniu bezpieczenhstwa publicznego lub ochronie
zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobéw do
uzytkowania, Dz.U. 2007 nr 143 poz. 1002, Dz. U. z 2010 r. nr 85, poz. 553, Dz.U. 2018 poz.
984, Dz.U. 2022 poz. 2282,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach, Dz.U.2023 poz. 1587, 1597, 1688, 1852,
2029;

- Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, Dz. U. z 2023 r. poz.
1436, 1681, 1597, 1762;

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1890, 1963,
2029.

Dokumentacja umozliwia wprowadzenie zmian dostosowujgcych do wymogdw nowej
dyrektywy w zakresie charakterystyki energetycznej budynkéw (EPBD) m.in.:

a) w zakresie elektromobilnosci dla nowych budynkéw (mieszkalnych i niemieszkalnych) —
montaz wbudowanego okablowania lub infrastruktury na nie, dla przynajmniej 50% miejsc
parkingowych,

b) zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdéw (na co najmniej 15% uzytkownikow
budynkow)

C) w zakresie wprowadzenia lepszych parametrow dotyczgcych bezemisyjnosci budynku,
d) wprowadzenia klas energetycznych od A (opcjonalne AQ),

Zaprojektowane budynki sg dostosowane dla oséb niepetnosprawnych. Dopuszcza sie
wprowadzanie dodatkowych udogodnieh w tym zakresie.

Autor projektow typowych dla wariantéw A, B i C zwolniony jest z obowigzkéw projektanta
zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
553, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963, 2029, Nowy tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r. poz. 725, zwana dalej Pb.

Autor projektéw typowych dla wariantéw A, B i C udziela zgody projektantom adaptaciji
projektéw ww. wariantéw na wykonywanie obowigzkow projektanta zgodnie z art. 20 Pb,
adaptacji oraz zmian wynikajgcych z konkretnych uwarunkowan lokalizacyjnych wedtug
zatozeh przedstawionych w niniejszych wytycznych.
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